Najemni bydleni v Moravskoslezském Kraji

Katedra Vefejné ekonomiky, Ekonomicka fakulta, VSB-TU Ostrava
Ing. David Slavata

1. Uvod

Analyzujeme-1i oblast bydleni z hlediska jednotlivych segmentt a jejich dulezitosti pro obce,
pak zvlasté ve vétsich méstech hraje segment ndjemniho bydleni vyznamnou roli pfi tvorb¢ a
rozvoji méstského osidleni a jeho fadné funkce. V idedlnim trznim systému by najemni
bydleni mélo byt konkurentem vlastnickému bydleni a naopak. Vzhledem k celé¢ tadé
prekazek na trhu bydleni tomu tak neni. Mezi nejvyznamnéjsi piekazky této konkurenci patii
regulace ndjmu a nestejny piistup domécnosti na trh hypoték.

Existujici regulace najmi zpusobuje ptekazku pro volny pohyb domécnosti mezi ndjemnim a
vlastnickym trhem bydleni. Domacnostem v regulovanych ndjemnich bytech se nevyplati za
stavajicich podminek pofidit si vlastni byt ¢i dim. Je to pro né¢ ekonomicky ztratova
zalezitost. Naopak nizkoptijimové domacnosti, které jsou navic bez stalého zaméstnani a
jejichz pfistup na trh hypoték je znaéné¢ omezen, jsou odsouzeny pouze do role ,hledaciu*
vhodnych nédjemnich bytl za trzni najemné.

Oproti vlastnickému bydleni je trh najemniho bydleni daleko vice deformovan. Z hlediska
prava je najemni bydleni takova forma bydleni, kdy uzivatel obyva byt na zaklad¢ pisemné
najemni smlouvy. Za udéleni tohoto prava majitelem pak najemnik plati dohodnutou (nebo
jinym zpusobem stanovenou) ¢astku majiteli bytu. N4jemni formu bydleni upravuje ob¢ansky
zakonik. Z hlediska zdkona vyplyvaji ndjemnikovi povinnosti a prava vi€i pronajimateli. Ta
jsou upravena v §685 - §720 obc¢anského zakoniku. Z jeho platného znéni vyplyva, Ze ndjem
bytu je chranény, tzn. Ze jej majitel nemtize vypoveédét bez privoleni prislusného soudu.

VétSina obci si uvédomuje vyznam najemniho bydleni a snazi se riznymi zplisoby a nastroji
tento segment podporovat. Jednim z nejvyznamnéjSich nastrojli je pfidélovani obecnich bytl
zadatelim na zaklad¢ poradniku. Bohuzel priority podle kterych jsou obecni byty ptidélovany
zpravidla viibec neodpovidaji struktufe nabidky, kterd existuje na volném trhu najemniho
bydleni.

Vzhledem k tomu, Ze se na urovni obci vétSinou nikdo nezajima jaka je struktura nabizenych
bytl na trhu, tzn. jakym skupindm obyvatelstva stavajici struktura nejvice vyhovuje, mohou
byt nastroje obce nastaveny zcela v rozporu s realnou situaci na trhu.

Duikladna znalost regionalnich specifik v oblasti bydleni je dilezita i z hlediska
dlouhodobého vyvoje sidelni struktury mésta. Pokud by urcitd struktura nabidky pro
specifické skupiny obyvatelstva dlouhodobé pietrvavala, pak lze predpokladat, Ze se sidelni
struktura mésta bude pfizpisobovat ve vSech negativnich a pozitivnich rysech z4jmim témto
specifickym skupindm obyvatelstva.

Bez znalosti téchto zakladnich udaji nelze vytvofit redlnou vizi rozvoje bytové politiky
Vv obci. Velice Casto se 1ze setkat se situaci, kdy ma obec schvalenou koncepci bytové politiky
ovSem pouze na zakladé velice povrchnich udajt, které jsou ¢asto poplatné prisluSné stavebni
lobby, ktera ma v daném regionu svij vliv.



Jeden zprvnich pokusi o zmapovani struktury nabidky najemniho  bydleni
V Moravskoslezském kraji byl u¢inén v rdmci vyucovaného pfedmétu Politika bydleni na
Ekonomické fakulté VSB-TU Ostrava. Na zékladé sbéru Gdaji z dostupnych informaénich
prament (internet, inzertni ¢asopisy, realitni kancelafe atd.) v mésici zati 2002 az duben 2003
byla vytvoifena databaze C¢itajici informace o 1832 bytd nabizenych k prodeji nebo
K pronajmu. Tento soubor zahrnuje pét mést Moravskoslezského kraje. Jsou jimi Bruntal,
Frydek Mistek, Novy Ji¢in, Opava a Ostrava. Vzhledem k tomu, ze jednotlivé obvody meésta
Ostravy maji svou navzdjem pomérné odlisnou sidelni strukturu a charakter sebranych udaji
umoznoval setfidéni podle téchto obvodl, byla Ostrava nasledné jest¢ rozdélena na casti
Moravska Ostrava a Ptivoz (centrum mésta), Ostrava Poruba a Ostrava Jih.

Zakladni tdaje, které charakterizuji bytovy fond v uvedenych méstech jsou obsazeny
Vv nasledujici tabulce.

Tabulka ¢.1: Zakladni charakteristika bytového fondu

Obec Pocet obyvatel Pocet obydlenych byti Pocet najemnich byt
Bruntal 17627 6621 2264
Frydek Mistek 61400 23108 6293
Novy Ji¢in 26970 10022 4060
Opava 61382 22721 7972
Ostrava 316744 128388 56233

Pramen: CSU, 2001

Z hlediska podilu najemnich bytl na celkovém bytovém fondu je na prvnim misté Ostrava

Jeho podil ndjemnich bytl na celkovém poctu obydlenych byth ¢ini ptiblizné 27%.
2. Ceny byti k prondajmu a prodeji

Mezi zékladni informace, které se tykaly zjiSt€énych Uidaji o nabidce bytl ve vybranych
meéstech bylo zjisténi primérnych nabidkovych cen ngjmt a prodeji bytt. Na rozdil od
standardnich informaci o cenach, kdy je uvadéna pouze souhrnna primérna cena za vSechny
sledované byty, umoznil tento prizkum srovnat i ceny prodejii a ngjma jednotlivych typt
bytl, tzn. byt v osobnim vlastnictvi a byt druZstevnich .

Nasledujici tabulka udava zakladni primérné ceny ve sledovanych méstech.

Tabulka &.2: Primémé ceny nabizenych bytd a ndjma! bytd v tis. K&

Obec nebo obvod Byt v 0s. vlastn. | Byt v 0s. vlastn. | Byt druzstevni | Byt druzstevni
— prodej — najem — prodej — najem
Bruntal 256 0,70 247 -
Frydek Mistek 483 11,10 408 4,00
Novy Ji¢in 515 14,00 - -
Opava 760 6,20 641 5,39
Mor. Ostrava a Pfivoz 659 16,50 437 10,12
Ostrava Poruba 524 6,40 431 5,25
Ostrava Jih 388 8,37 341 5,95

Vlastni zpracovani

1V piipadé ngjmii bytli se jednd o mési¢ni pozadované najemné.




Z jednoduché analyzy vyse uvedené tabulky plyne, ze nejlevnéji byly byty nabizeny k prodeji
1 prongjmu v Bruntédle. Jedna se o celkem ocekdvany vysledek, nebot” Bruntalsky region je
znam kumulaci celé tady strukturalnich problémt, pocinaje vysokou nezaméstnanosti a
nedostatecnou infrastrukturou konce. Naopak nejvyssi ceny nabizenych byti jsou jiz tradi¢né
Vv Opavé. S prumérnou nabidkovou cenou u byttt ve vysi 760 tisic (resp. 641 tisic u byt
druzstevnich) tak Opava piedstihuje i Moravskou Ostravu a Ptivoz, tedy samotné centrum
Ostravy. Jednoduchym srovnanim se také potvrzuje trend, ktery je patrny i v ramci celé
Ceské Republiky, kdy nabidkové prodejni ceny byt v osobnim vlastnictvi jsou vys$si neZ
ceny bytl druzstevnich.

SV

V Bruntale. Vzhledem k poctu analyzovanych idajii u n4jmu byt v Bruntile lze ovSem tento
vysledek povazovat za znacné zkresleny. Dale nabidka nejlevnéjSich  pronajmii byt
V osobnim vlastnictvi byla v Opavé a Ostravé Porubé. Nejvyssi najmy pak byly poZzadovany
V Ostravském obvod¢ Moravska Ostrava a Ptivoz. I zde plati, Ze pozadované najmy u bytd
V osobnim vlastnictvi jsou vyS$i neZ pozadované najmy u bytii druzstevnich.

Zajimavé je také zjiSténi rozdilu mezi nijemnym regulovanym a pozadovaném trznim
nijemném za m? podlahové plochy u bytl v osobnim vlastnictvi. Zatimco velikost
regulovaného najmu se v zasadé ve sledovanych méstech pohybuje kolem 25K¢&/m? u byti 1.
kategorie, pak pozadované trzni ceny u stejné kvalitnich byt jsou dle prizkumu trojndsobné
(Opava) az osmindsobné (Moravska Ostrava a Pfivoz).

3. Podil trhu najemnich byti na celkovém trhu s byty

DalSim analyzovanym jevem je velikost trhu s ndgjemnimi byty ve sledovanych méstech.
Velikost trhu s najemnimi byty lze méfit podilem inzerati nabizejicich prondjem bytd ke
vSem zjiSt€énym inzeratim.

Zakladni ptehled o podilu ndjemniho bydleni na celkovém trhu s byty ve srovnani s podilem
najemnich byt na celkovém bytovém fondu nam poskytuje nasledujici tabulka.

Tabulka €. 3: Podil najemnich bytli na celkovém trhu s byty ve sledovanych méstech v %

Obec nebo obvod Podil najemnich bytt na trhu Podil najemnich byt na
S byty bytovém fondu

Bruntal 2,40 34,00

Frydek Mistek 6,00 27,20

Novy Ji¢in 10,40 40,50

Opava 31,50 35,00

Mor. Ostrava a P¥ivoz 10,17 43,642
Ostrava Poruba 9,12 -
Ostrava Jih 7,05 -

Pramen: CSU, Vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 3 ukazuje pomérné zardzejici skutecnost. Je jim nizky podil byti
nabizenych k prondjmu v jednotlivych méstech, ktery nekoresponduje s celkovym podilem
najemnich bytl na celkovém bytovém fondu v daném mésté dle statistiky. Jedinou vyjimkou

2 Udaj je dostupny pouze za mésto Ostravu, nikoliv za jednotlivé obvody mésta.




je Opava, kde podil byt nabizenych k najmu je pfiblizn¢ stejny jako podil ndjemnich byt na
celkovém bytovém fondu (31,5% resp. 35%). Oproti tomu vyrazné prevazuji byty urcené
monopolnim postavenim najemce vuci pronajimateli je diskutabilni. Vyznamnou roli vSak
tyto faktory na strukturu urcit¢ mit budou. Vlastnici byti v tomto systému samoziejmée spise
preferuji prodeje, nez prondjmy s velkym rizikem, ze najemce piestane v prubéhu ndjemniho
vztahu platit.

3.1 Struktura bytového trhu v Ostravé

Vzhledem k pomérné velkému poctu tidaja, které popisuji situaci na trhu s byty v jednotlivych
obvodech mésta Ostravy (celkem jich bylo 1358) byla pozornost zaméfena na podrobnéjsi
analyzu v tomto mésté. Zvlasté pak byla pozornost vénovana podilu ¢erného trhu s byty

Vv ostravskych obvodech.

Tabulka ¢. 4 ukazuje zastoupeni jednotlivych segment bydleni v Ostravé se zobrazenim
podilu ¢erného trhu s byty.

Tabulka ¢. 4: Soukromy, druzstevni a éerny trh s byty v Ostrave

Byty Absolutné V %

Celkem 1358 100
V osobnim vlastnictvi 302 22,23
Druzstevni 1015 14,74
Obecni (Cerny trh) 41 3,03

Vlastni zpracovani

Na soucasném trhu bydleni v Ostrav€ nejvice participuje segment druZstevnich byti.
Zastoupeni Cerného trhu s byty je zhruba 3%. Jedna se o udaj na spodni hranici odhada
odbornik1l, ktery se pohybuje v zavislosti na velikosti obecniho bytového fondu a atraktivité
lokality mezi 3% - 10% celkové nabidky bytu.

Pfipomenime si jenom, Ze Cernym trhem s byty se rozumi zejména obecni byty, které jsou
nabizeny na volném trhu k ,,prodeji* nebo pronajmu za ceny, které jsou vySs$i nez vyse
maximalniho zékladniho ndjemného, pficemzZ jsou takto nabizeny bez souhlasu vlastnika

(obce).
Podil ¢erného trhu s byty ovSem stoupd, zaméfime-li se pouze na byty urené k pronajmu.
Nasledujici tabulka ukazuje na zastoupeni jednotlivych segmenti bydleni ve zkoumanych

lokalitach mésta Ostravy a Ostrave jako celku.

Tabulka ¢.5: Byty k prondjmu ve vybranych obvodech mésta Ostravy

Obvod Byty v 0s. vlastn. Byty druzstevni Cerny trh
Abs. V % Abs. V % Abs. V %
Ostrava Jih 16 48,48 14 42,42 3 9,09
Ostrava Poruba 14 18,18 52 67,53 11 14,28
Moravska Ostrava a Pfivoz 21 67,74 4 12,9 6 19,35
Ostrava 51 36,17 70 49,64 20 14,18

Vlastni zpracovani




Tabulka ¢. 5 ukazuje, ze nevétsi podil cerného trhu s obecnimi ndjemnimi byty je v obvodée
Moravska Ostrava a Ptivoz. Jednd se o témet 20% podil. Naopak nejlépe v tomto pifipadé na
tom byl obvod Ostrava Jih, kde tento podil ¢inil pouhych necelych 10%. Ptiblizné 70%
zastoupeni bytd v osobnim nebo soukromém vlastnictvi k prondjmu v obvodé Moravska
Ostrava a Pfivoz dokumentuje, ze pomérné velké mnozstvi domii a byt v ramci tohoto
obvodu bylo zprivatizovano, opraveno a nasledné¢ znovu nabizeno k pronajmu. Typickym
piikladem takového postupu jsou domy v okoli Stodolni ulice a Nadrazni ulice v Pfivozu.

4. Analyza cenova struktura nabidky najemnich bytu a jeji vliv na rozmisténi socialnich
skupin obyvatelstva

Cenova struktura nabidky najemnich byti by méla byt vedle ukazateli primérnych cen
zékladnim voditkem pro provadéni jakychkoliv analyz v oblasti bydleni pro danou obec.
Cilem analyzy cenové struktury je zjistit jaké je zastoupeni byt k pronajmu z hlediska
pozadovanych najmut za tyto byty. V podstaté jde o zjisténi Cetnosti vyskytu dané cenové
kategorie, ktera je vyjadiena v %.

Z hlediska cetnosti pak 1ze usuzovat, zda je dana socialni skupina schopna si na mistnim trhu
S byty nalézt pii dané struktufe nabidky ndjemniho bydleni cenové odpovidajici byt. Je
ziejmé, ze nizkoptijmova domacnost nebude hledat v nabidce byty k prondjmu za které je
zadan vysoky ndjem a naopak manazera prosperujici firmy, ktery casto cestuje nebude zajimat
byt za nizké najemné o némz lze predpokladat, Ze jeho kvalita je velice nizka.

Naésledujici tabulka se snazi specifikovat pozadavky a moznosti vybranych typi domacnosti
na cenovou Uroven ndjemniho bydleni.

Tabulka €.6: Piiklady nékterych typl domacnosti a finanéni moZnosti pfi placeni najmu

Typ Financ¢ni Ptiklad
domacnosti moznosti pfi
placeni ngjmu
Jednoclennd nizkopiijimova nizky najem diichodci, nezaméstnani
Jednoclennd stiednépiijimova primérny ndjem | mladi zamé&stnani, délnické profese
JednocClennd vysokopftijimova vysoky nadjem manazefi, vrcholovi sportovci
Viceclennd netiplnd nizkopfiijimova nizky najem svobodna matka s ditétem
Viceclenna neuplna sttednépiijimova | primérny ndjem pracujici rodic¢ s ditétem
Uplna nizkoptijimova nizky najem pocetné rodiny bez zamé&stnani
Uplna stfedn&piijimova prumérny najem | Zaméstnani rodi¢e s dvéma détmi

Vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 6 udava pouze orientacni piiklady nékterych typi domdacnosti. Ve vyctu chybi
napiiklad vysokopfijimové Uplné domécnosti. U tohoto typu domécnosti se ovSem
ptedpoklada, zZe jejich poptavka po ndjemnim bydleni bude velice nizka. Jejich zajem se bude
spiSe orientovat na vlastnicky typ bydleni.

Analyzou dat byla utvorena zakladni mapa struktury nabidky ve zkoumanych méstech. Z této
analyzy zcela vypadl Bruntal, u néhoz vzhledem k minimalnimu poctu zjisténych tdaji
moznosti nabidky nédjemniho bydleni nejprve v obvodech mésta Ostravy a nésledné i
V Opavé, Novém Jicin€ a ve Frydku Mistku.




Grafy ¢. 1-3 dokumentuji situaci ve vybranych obvodech nejvétsiho mésta
Moravskoslezského kraje. Jiz na prvni pohled je zfetelny rozdil ve struktufe nabidky mezi
prezentovanymi obvody. Struktura nabidky je v pfipad¢ obvodu Moravska Ostrava a Piivoz
odli$na od struktury obvoda Ostrava Poruba a Ostrava Jih. Z Grafu €. 1 je zfejmé, ze nabidka
byt do najmu v Moravské Ostravé a Pfivozu se zamétuje piedevSim na vysokopiijmové
skupiny obyvatelstva. Ndjemce byt tvofi zejména manazefi firem, které maji sva sidla
V centru mésta a jsou ochotni také piiplatit za vysokou kvalitu bydleni. V centru mésta téméet
zcela chybi nabidka bydleni pro nejniz$i pfijmové skupiny obyvatelstva. Nizkd je také
nabidka bytl pro stiednépiijmové skupiny obyvatelstva.
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Naproti tomu, struktura nabidky v obvodech Ostrava Poruba a Ostrava Jih je téméf totozna.
Pomérné vysoké procento nabizenych byt (30%) tvofi byty pro nizkopiijmové skupiny
domacnosti. Nejvyssi podil ovSem zaujima nabidka pro sttedné ptijmové skupiny (60% vSech

byti).



Nasledujici grafy ¢. 4-6 zobrazuji strukturu nabidky ndjemniho bydleni v Opavé, Frydku
Mistku a Novém Ji¢in€. Z analyzy situace vyplyva, ze v Opavé a Novém Ji¢iné témét zcela
chybi nabidka bydleni pro nizkoptijmové skupiny obyvatelstva. Nabidka byt v Opavé se
orientuje na stfednépiijmové skupiny (70% nabidky vSech bytl). V Opavé pak zcela chybi
nabidka byt pro migrujici vysokoptijmové skupiny. Taktéz nabidka byt v Novém Ji¢in¢ je
orientovana na stiednéptijmové skupiny obyvatelstva. Na rozdil od Opavy vsak zde lze nalézt
1 byty ur¢ené vysokopiijmovym skupinam. Situace ve Frydku Mistku se od piedchézejicich
meést 1iSi zejména tim, ze se zde nachdzi pfiblizn¢ 25% byt urenych pro nizkoptijmové
skupiny. Tém¢éft stejny podil pak zaujimaji i byty u nichZ je pozadovan najem nad 12000 K¢
meésicné.
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Zachové-li se dlouhodoby trend bez jakékoliv zmény ve struktute nabidky najemnich bytd ve
zkoumanych lokalitach, pak lze do budoucna odhadovat jakd bude celkova struktura
najemniho bytového fondu, resp. Jaké bude socialni slozeni jeho obyvateli. V pfipadé
Ostravy a jeho centra je trend pomérné jasny. Budou zné vytlaCovany socialné
nizkopfijmové skupiny obyvatelstva a bydleni v centru se bude orientovat na bohatou



klientelu z fad manazerd. Lze také predpokladat, Ze v této oblasti bude dochazet k vysoké
migraci obyvatelstva, které¢ zde nebude bydlet trvale, ale spiSe pfechodné. Okrajové obvody
Ostravy Ostrava Poruba a Ostrava Jih pak svym charakterem budou urceny k trvalému
bydleni niz§ich a stfednépiijmovych skupin obyvatel. Z hlediska struktury je zde nabidka
bydleni pro nizkoptijmové skupiny dostatec¢na.

Zkoumame-li situaci v ostatnich méstech, pak se lze domnivat, Ze v Opavé a Novém Ji¢iné
budou vytlatovany nizkopiijmové skupiny obyvatelstva. Bude se jednat o mésta jejichz
najemni byty budou obyvat stfedni socialni skupiny obyvatelstva.

5. Ceny bytii v ¢ase

Zajimavé bylo také porovnani primérnych cen nabizenych byth v Ostravé za jednotlivé
zkoumané tydny. Podobné porovnani nebylo ovSem mozné provézt u ostatnich mést a to
vzhledem K men$imu mnozstvi dat. Cilem bylo zjistit, zda se také v Ostravé projevil
vieobecny trend, ktery probihd v Ceské republice v oblasti nemovitosti a to sice riist cen.
Nasledujici graf ¢. 7 ukazuje jak se vyvijely prumérmé ceny byt urcenych k prodeji
v prubehu 39 tydne az 52 tydne. Jednd se o tydny, které zacinaji dnem 27.9.2002 a konci
dnem 31.12.2002. Z divodu co mozna nejpiesnéjsiho zmapovani ve vyvoji cen byt uréenych
Kk prodeji, jsou primérné ceny v jednotlivych tydnech vypoétené ze souétu cen druzstevnich
bytil a byt v osobnim vlastnictvi. Do cen nebyly zapocitané ceny byt nabizenych na ¢erném
trhu (jedna se o ¢astku pozadovanou za prodej uzivaciho prava k obecnimu bytu).

Graf ¢. 7: Vyvoj primérnych cen byt v Ostravé ve vybranych tydnech
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Vlastni zpracovani

Na ose x prezentovaného grafu €. 1 jsou zndzornény jednotlivé tydny, na ose y je vynesena
cena v K¢&. Graf ¢.1 v podstaté potvrzuje piedpoklad o ristu cen bytd v Ostrave. Zatimco
prumérna cena byti v Ostravé byla ve 39 tydnu 345 555,-K¢, pak v poslednim sledovaném
tydnu jiz tato cena byla 588 667,-K¢. Z grafu je také patrny vyrazny nartst cen od 50 tydne,
coz muze byt mimo jiné i zptisobeno vefejnymi diskusemi ohledné deregulaci najemného a
nejasnosti ohledné dal$iho ristu regulovaného najemného.

Mezi dalsi vlivy, které maji vS§eobecné vliv na riist cen byt 1ze zatadit:
1. pokles urokt z hypoték v priibéhu druhého pololeti roku 2002,
2. zptistupnéni hypoték pro Siroké skupiny obyvatelstva,



3. ocekavani riistu cen nemovitosti po vstupu do EU,

4. nizké arokové sazby na béznych a vkladovych uctech,
5. ocekavani rastu DPH z 5% na 22% u stavebnich praci.
6. Zavér

Zavérem na zaklad¢ prezentovanych udajt, Ize konstatovat, ze nabidka najemniho bydleni
V ramci uvedenych mést je s vyjimkou Opavy nizka a neodpovida podilu najemnich bytii na
celkovém bytovém fondu ve sledovanych lokalitaich. Zejména v centru Ostravy pak na
celkové nabidce ndjemnich byt vyrazné participuje Cerny trh s obecnimi najemnimi byty,
kdy je tento podil na vSech nabizenych najemnich bytech zhruba pétinovy.

Z hlediska struktury nabidky byt do ndjmu v Ostrave se struktura vyrazné lisi u centra, kdy
jsou nabizeny zejména byty manazerské za vysoké ceny od ostatnich zde prezentovanych
obvodll mésta Ostravy (Ostrava Poruba a Ostrava Jih), jejichZ struktura je pfiblizné stejna.

Ve zbyvajicich tfech méstech je nejvyssi podil najemnich bytd uréenych pro stfedni
pfijmové skupiny obyvatelstva, pficemz v Opaveé a Novém Jic¢in€ je minimalni podil nabidky
najemnich bytli pro nizkopfijmové socidlni skupiny. Z hlediska cenového vyvoje byl za
sledované mésto Ostrava potvrzen rust cen byt ve druhém pololeti roku 2002.

Prezentovany vyzkum zmapoval situaci ve vybranych méstech Moravskoslezského kraje
v méfitku, vjakém dosud nic podobného ucinéno nebylo. Vystupy, které lze z vyzkumu
pouzit a dale je interpretovat jsou samoziejmé daleko Sir$i, nez zde prezentovana data. Kromé
udajli o zde prezentovanych méstech je k dispozici stejnd struktura dat i z ostatnich mést a
obci Ceské republiky. Jeden z kol ktery v tomto ohledu zbyva provézt do budoucna je
provedeni celkové analyzy u stavajicich dat a nasledné provedeni dalsiho Setieni s obdobnou
strukturou tak, aby bylo mozno podchytit vyvoj v delSim ¢asovém obdobi.



